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Commissario Straordinario del Governo

per il risanamento della baraccopoli della Citta di Messina
(exart. 11 ter D.L. laprile 2021 n.44 convertito con modificazioni dalla L. 28 maggio 2021 n. 76)

IL SOGGETTO ATTUATORE

AVVISO RICOGNITIVO

Acquisto “terreni con permesso di costruire” e “immobili da costruire” per il ricollocamento
abitativo delle persone residenti nelle baraccopoli

I’A.RisMe — Agenzia per il risanamento e la riqualificazione urbana della Citta di Messina (di seguito
Agenzia) Soggetto Attuatore, ex Ordinanza del Commissatio Straordinario del Governo per il risanamento
n.4/2021 del 16 settembre 2021, per I’espletamento delle procedure finalizzate all’acquisto, sul libero
mercato, degli immobili da destinare al ricollocamento abitativo delle persone residenti nelle baraccopoli,
intende avviare un’indagine di mercato esplorativo-ricognitiva e non vincolante volta all’individuazione di
“immobili da costruire” e di terreni con permesso di costruire gia rilasciato.

Per immobili da costruire deve intendersi:

&l immobili per i quali sia stato richiesto il permesso di costruire e la cui costruzione non risulti essere stata ultimata versando
in stadio tale da non consentire ancora il rilascio del certificato di agibilita.

Per terreni con permesso di costruire deve intendersi:

terreni edificabili liberi, con permesso di costruire o altro provvedimento abilitativo alla costruzione di immobili ad uso
residenziale, rilasciato alla data di pubblicazione del presente avviso e valido ed efficace.

Il permesso di costruire o altro provvedimento abilitativo alla costruzione degli immobili, a destinazione
residenziale, dovra essere, per entrambe le ipotesi, gia rilasciato alla data di pubblicazione del presente
avviso ed essere valido ed efficace.

Gli interessati possono presentare, secondo le modalita previste dal presente avviso, proposte di vendita,
specificando la ragione sociale.

Si precisa che la proposta ¢ intesa quale manifestazione di interesse e, pertanto, non ¢ impegnativa per il
proponente né per ’Agenzia, che si riserva, secondo la propria piena discrezionalitd e qualora interessata, di
procedere alla stima del’immobile e chiedere il perfezionamento della documentazione a corredo, con
successiva comunicazione.

Le manifestazioni di disponibilita alla vendita, vanno inoltrate ad A.ris.Mé — Soggetto Attuatore,
corredate da:

= relazione descrittiva dell'immobile e di tutte le sue pertinenze di uso esclusivo con individuazione
catastale e stato dell'immobile riportante gli estremi del titolo abilitativo corredato di attestazione di validita
ed efficacia (anche in caso di titolo edilizio tacito) dal Dipartimento competente

. autorizzazione, nulla osta, assensi vari relativi ai vincoli gravanti sull’area

n estremi di eventuali atti d'obbligo e convenzioni urbanistiche stipulati per l'ottenimento dei titoli
abilitativi alla costruzione e l'elencazione dei vincoli previsti (es. convenzione di attuazione di un Piano di



lottizzazione di iniziativa privata, vincoli discendenti da convenzioni: obbligo di cessione di aree destinate a
standards, vincoli o servitd di uso pubblico, divieti di destinazione d’uso, ecc. )

L documentazione fotografica e/o elaborati grafici

. relazione attinente alle caratteristiche tecniche, allo stato di fatto, ai termini di esecuzione (materiali,
rifiniture, accessori) ove ricorra;

n prospetto indicante le superfici utili e le superfici accessotie (superficie non residenziale, superficie

parcheggio) per ogni singolo alloggio e parti comuni.

. dichiarazione, resa ai sensi del D.PR. 445/2000, a titolo personale o nella qualita dichiarata, di non
trovarsi in una condizione di Incapacita a contrattare con la PA. (artt. 32 ter e 32 quater C.P), né di avere
procedimenti penali in corso per reati che comportano la perdita o la sospensione della capacita a
contrattare con la PA., né di essere interdette o Inabilitate e che a loro carico non sono in corso le
procedure per la dichiarazione di uno di tali stati, né che sussistono provvedimenti che comportano una
delle cause ostative a contrattare di cui alla legislazione antimafia.

REQUISITI DEL PROPONENTE

I proponent, per le finalit del presente bando, devono essere in possesso dei seguentl requisiti soggettivi:
1. avere la piena ed esclusiva titolarith e disponibilita dell’uniti immobiliare offerta in vendita;

In caso di Societa, per procedere alla vendita, I’Agenzia richiedera ulteriore certificazione attestante il

possesso di tutti i requisiti previsti dalla legge.

REQUISITI DEI TERRENI E/O FABBRICATI

1. 'sia ubicato nel tetritorio del Comune di Messina (preferita la localizzazione limitrofa alle aree da
sbaraccare);

2. sia a destinazione prevalente residenziale;

sia dotato di titolo abilitativo valido ed efficace;

4. sia non gravato da vincoli o limitazioni all’uso di qualsivoglia natura (es. usufrutto, diritto di abitazione,
vincoli di natura urbanistica e ambientale, ipoteche e in generale oneri o diritti reali o personali).

e

ULTERIORE DOCUMENTAZIONE

Dopo l'esame delle offerte e ’accettazione della proposta di acquisto verra sottoscritto il preliminare di
vendita.
Al fini del rogito i proponenti dovranno esibire:

1. Atto di provenienza (Rogito/Donazione/Decteto di trasferimento del Giudice/Dichiarazione di
Successione); '

2. Attestazione di validita ed efficacia del titolo abilitativo o provvedimento espresso che attesti la va-
lidita dell’auto-qualificazione compiuta e la completezza o meno della documentazione, utili a for-
mare il titolo edilizio tacito;

3. Visura e planimetria catastale;

4. Copia documento di identita in corso di validita;

5. Copia codice fiscale.

L’Agenzia si riserva di chiedere eventuale altra documentazione utile al rogito.

PREZZ0 D’ACQUISTO

Fabbricati in corso di costruzione/da ultimare
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La stima del valore di mercato degli edifici in corso di costruzione o da ultimare sari effettuata come diffe-
renza tra il valore di mercato dell’edificio ultimato ed i costi da sostenere per il suo completamento.

Con riferimento al valore di mercato del fabbricato ultimato, esso sari essere determinato con procedimen-
to di stima, quale ’'MCA, legato al confronto di mercato (Market Approach) attraverso la comparazione di
immobili simili ed appartenenti al medesimo segmento di mercato del cespite da valutare.

I costi da sostenere saranno stimati forfettariamente utilizzando parametri di costo unitari (€/mq) compa-
tibili con le opere da realizzare per rendere I'immobile finito ed abitabile e legati al mercato edilizio di rife-
rimento (edilizia residenziale pubblica).

Terreni edificabili

Per la stima del valore di mercato delle aree edificabili, con titolo edilizio rilasciato ed in corso di validita, si
adotta il Metodo della Trasformazione che consente di ottenere il piti probabile valore del suolo come dif-
ferenza tra il valore di mercato dell’immobile realizzabile ed i costi legati alla trasformazione.

Riguardo il valore di mercato dell’immobile realizzabile, esso sard ottenuto attraverso gli approcci di merca-
to quali 'MCA, andando a considerare, come comparabili, immobili huovi o oggetto di recente ristruttura-
zione generale, appartenent allo stesso segmento di mercato.

Con riferimento ai costi della trasformazione, essi contempleranno sia i costi diretti di costruzione (com-
presi eventuali imprevisti) determinati forfettariamente tramite parametri unitari €/mq che tutti gli altri co-
siddetti costi indiretti quali oneri concessori comunali, oneti professionali ed eventuali opere di sistemazio-
ne esterna compresi allacciamenti, anch’essi calcolati forfettariamente sul costo diretto di costruzione.

Nel caso in cui alcuni dei suddetti oneri siano stati oggetto di parziale esborso da parte del soggetto pro-
ptietario, essi non dovranno essere considerati ai fini della stima dell’area.

TERMINI DI ACQUISTO E PAGAMENTO DEL PREZZ0O

L’avviso ¢ finalizzato ad un'indagine conoscitiva, in esito alla quale, PAgenzia coerentemente alle disposi-
zioni del Commissatio Straordinario, si riserva ampia discrezionalita in merito all’eventuale acquisto, alla
cronologia, alla scelta degli immobili da acquistare anche in relazione alla localizzazione, allo stato di avan-
zamento, alle caratteristiche intrinseche ed estrinseche e con riferimento alle priorita ed esigenze delle sin-
gole aree da sbaraccare.

Il prezzo per I'acquisto verra corrisposto in sede di rogito notarile a mezzo bonifico bancario.

MODALITA’ D’INVIO DELLE OFFERTE

Le offerte, debitamente sottoscritte e corredate dalla fotocopia del documento d’identita del sottosctittore,
ai sensi dell’art. 38 del DPR n. 445 /2000, dovranno essere presentate a mezzo pec: atisme@pec.it

Il termine di offerta restera aperto.

Le offerte pervenute non saranno impegnative per ’Agenzia/ Soggetto Attuatore e la scelta degli immobili
da acquistare avverra ad insindacabile giudizio della stessa.

Nulla sara dovuto a nessun titolo ai soggetti proponenti nel caso in cui ’Agenzia/Soggetto Attuatore
respingesse le offerte pervenute.

Ugualmente nulla sara dovuto ove I’Agenzia/Soggetto Attuatore, per qualunque motivo, ritenesse di dovere
annullare, revocare, reiterare o modificare il presente avviso.

Per ulteriori informazioni rivolgersi ad A.RISME’ — via Felice Bisazza n.60 nei giorni di martedi dalle 9,30
alle 12,30 e giovedi dalle ore 15,00 alle 16,00.

I1 Soggetto Attuatore
Alessia Giorgianni
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